RECHTSPRECHUNG

PARKHAUSER ALS ERBSCHAFTSTEUER-
PFLICHTIGES VERWALTUNGSVERMOGEN

ANWENDUNGSERLASS DER FINANZVERWALTUNG

VON ANDREA SEEMANN

BFH-URTEIL V. 28.2.2024 - |l R 27/21

Der Bundesfinanzhof hat mit Urteil vom 28. Februar 2024, Az. Il R 27/21 zum einen klargestellt, dass Parkh&user im erbschaft-
steuerlichen Sinne nichtbeglinstigtes Verwaltungsvermégen darstellen, und sich zum anderen auch zur erbschaftsteuerlichen
Einordnung anderer an Dritte Uberlassener Immobilien, beispielsweise Hotels, geduBert'. Die Finanzverwaltung hat nunmehr

einen Erlass zur Anwendung des Urteils veréffentlicht.?
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l. Einleitung

An Dritte Uberlassene Immobilien sind nach § 13b Abs. 4 Nr. 1
ErbStG grundsatzlich als sogenanntes Verwaltungsvermogen, also
als nichtbeginstigtes Vermdgen im erbschaftsteuerlichen Sinne,
einzustufen. Hierflr gewahrt der Gesetzgeber mit Ausnahme von
gewissen Freibetrdgen keine Begiinstigung fir betriebliches Ver-
madgen. Dieses sogenannte Verwaltungsvermédgen ist damit der
Freistellung von bis zu 100% fir betriebliches Vermdgen nicht
zugéanglich. Daher kommt der Frage, was als Verwaltungsvermao-
gen einzuordnen ist, eine sehr groBe Bedeutung zu. Beziglich
Immobilien heiBt es hierzu im Gesetz: ,,Dritten zur Nutzung (iberlas-
sene Grundstiicke, Grundstlicksteile, grundstiicksgleiche Rechte
und Bauten” sind dem Verwaltungsvermégen zuzurechnen. Bei der
Frage, wann eine Drittliberlassung erfolgt, hat sich die Finanzver-
waltung in den Erbschaftsteuerrichtlinien dahin gehend positioniert,
dass eine Drittliberlassung dann nicht vorliegen soll, wenn ,,neben
der Uberlassung von Grundstiicksteilen weitere gewerbliche Leis-
tungen einheitlich angeboten und in Anspruch genommen werden*
und ,,die Tétigkeit nach ertragsteueriichen Gesichtspunkten insge-
samt als origindr gewerbliche Tétigkeit einzustufen ist (z.B. bei Beher-
bergungsbetrieben wie Hotels, Pensionen oder Campingplétzen)*.
Der Bundesfinanzhof hat genau diesen Grundsatz infrage gestellt
und eine ,,schadliche” Nutzungsliberlassung von Immobilien auch
dann bejaht, wenn diese im Rahmen der gewerblichen Tatigkeit
erfolgt. So sei auch die Uberlassung eines Hotelzimmers trotz der
in diesem Zusammenhang erbrachten gewerblichen weiteren Leis-
tungen als zu Verwaltungsvermdgen flhrende Nutzungsulberlas-
sung einzustufen.

1 Vgl. zur Kommentierung des BHF-Urteils Layer, Metz in FuS 2024, 166.
2 Vgl. Erlass der Lander vom 19. November 2024, BStBI. | 2024, S. 1432.
3 Vgl.RE 13b.13 Satz 3 ErbStR 2019.
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ll. Anwendung des Urteils des Bundesfinanzhofs
durch die Finanzverwaltung

Die Finanzverwaltung wendet das Urteil insoweit an, als dieses den
Erbschaftsteuerrichtlinien nicht entgegensteht. Dabei fuhrt die
Finanzverwaltung im Erlass aus, dass sie an dem Grundsatz in
R E 13b.13 Satz 3 ErbStR festhalt. Folglich liegt keine ,,schadliche”
Uberlassung von Grundstiicken vor, wenn weitere gewerbliche Leis-
tungen einheitlich angeboten und in Anspruch genommen werden
und es sich nach ertragsteuerlichen Gesichtspunkten um eine ori-
gindre gewerbliche Tatigkeit handelt (wie beispielsweise in Beher-
bergungsbetrieben wie Hotels, Pensionen und Campingplatzen).
Nur beztiglich des konkret entschiedenen Falles eines Parkhauses
will die Finanzverwaltung die Grundsétze des Urteils anwenden.

lll. Ausblick

Durch den Erlass wurde zumindest die Unsicherheit im Hinblick
auf die Einordnung von Hotelimmobilien beseitigt. Diesbeziliglich
wurden die bisherigen Erbschaftsteuerrichtlinien bestétigt. Die
Finanzverwaltung konkretisiert allerdings nicht, wann eine ,,aus-
reichende” gewerbliche Leistung vorliegt und wie die ,,Einheitlich-
keit" der Leistung erfolgen muss. Es bleiben daher erhebliche
Zweifel in der Praxis, beispielsweise beziiglich der Einordnung
von Logistikimmobilien. Eine weitere ,Klarstellung® wéare wiin-
schenswert, dass die Uberlassung von Immobilien im Zusammen-
hang mit der gewerblichen Tatigkeit des Unternehmens nicht zur
Einstufung von Verwaltungsvermogen fihrt. An einem solchen
Vorschlag zur Anpassung des Gesetzes wird nach informellen
Quellen innerhalb der Finanzverwaltung nun gearbeitet. L 4
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